Zalgcznik nr 1
RADA NADZORCZA do Uchwaly Rady Nadzorcze]

Lantadows) Splhdnelnl Missskencewe;
laktadéw Parcelany . CMIELOW® nr 7/2023/RN z dnia 29.03.2023 .

22-¢40 {mieldws, ul. Zaciszne 18

Regulamin
przyjecia w poczet czionkéw, ustanowienia praw do lokali | zamiany mieszkan
w Zakladowe] Spéidzielni Mieszkaniowe] Zakladéw Porcelany ,Cmieléw”
w Cmielowie,

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo sp6idzielcze (tekst jednolity Dz.U.
22018 r., poz.1285) - zwana dalej ,UPS"

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. 2 2018 r., poz.845 ze zm.) - zwana dalej ,USM*

3. Statut Zakiadowej Spéidzielni Mieszkaniowej Zaktadéw Porcelany ,Cmieléw”
w Cmielowie,

. NABYCIE CZLONKOSTWA
§1

1. Czionkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci
prawnych:
1) ktérej przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu,
3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane ekspektatywg wiasnosci.

2. Czionkami Spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspéinie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wlasno$ci lokalu.

3. Czlonkiem Spéidzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2

Czlonkiem Spéidzielnl moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnoSci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéory nie jest czionkiem Spéidzielni, przystuguje
roszczenle o przyjecie w poczet czionkéw Spéidzielnl. Przepis art. 16 UPS stosuje
sie odpowlednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje

czlonkostwo w Spéldzielni.

1. Czlonkami Spéidzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, jezeli sq
wspoimascicietaml lokalu.
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Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni wiaciciela lokalu jest
ztozenie deklaracji.

. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej.
Podpisana przez przystepujacego do Spéldzielni deklaracja powinna zawieraé
jego imig | nazwisko oraz miejsce zamieszkania, adres korespondencyjny na
terenie Rzeczpospolite] Polskiej, PESEL, nr telefonu lub e-mail, z tytulu
ktdrego ubiega si¢ o przyjecie w poczet czionkéw.

. Za osobe niemajacq zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolno$ci do takich czynno$ci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czionké4w Spéidzielni oséb
spetniajgcych wymogi Statutu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet czionkéw powinna byé podjeta w ciagu
4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji czionkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe w ciagu 14 dni od daty podjecia decyz;ji.

- W przypadku decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej

w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie czionka w ciagu
3 miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczyé odwolujagcemu sie odpis
uchwatly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

§3

. Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoséci
lokalu albo ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilkku oséb, czionkiem
Spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoéidzielnie szeSciomiesiecznego terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru
dokonanego przez Spéidzielnie, osoby, ktorym przystuguje spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoSci mogg wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnier) wynikajacych z czionkostwa w Spéidzielni.

. W przypadku okre$lonym w ust.1 Zarzgd Spoéidzielni dokonuje wyboru czionka
spos$réd wspbluprawnionych w nastepujacy sposéb:

1) w pierwszej kolejnosci czlonkostwo w Spétdzielni uzyskuje osoba, ktéra
zgodnie z dokumentacjg Spéidzielni posiada najwigkszy udziat

w przystugujgcym prawie do lokalu.

2) w przypadku, gdy udziaty w prawie do lokalu sg réwne o uzyskaniu
czionkostwa decyduje kolejnoé¢ alfabetyczna nazwisk i imion
wspotuprawnionych.

§4

. Czionkostwo w Spéidzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
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do lokalu mieszkalnego,

2) nabycla ekspektatywy wlasnoécl,

3) zawarcla umowy nabycla spéldzielczego wlasnoéclowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, jezell czlonkostwo nie zostalo nabyte wczeéniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art, 15 ust. 4 USM,

w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 |1 3 USM, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
USM w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli pisemne
zapewnienie o0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,
7) podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu w poczet czionkéw Spoéidzielni
w trybie okre$lonym w §2 niniejszego Regulaminu,

8) podjecia przez Zarzad uchwaly o wyborze czionka Spéidzielni w trybie
okre$lonym w §3 niniejszego Regulaminu.

§5

. Zarzad Spoidzielni prowadzi rejestr czionkéw zawierajgcy:

— ich imiona i nazwiska,

— miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe),

- wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw,

- date przyjecia w poczet czionkéw

— date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

. Czionek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spéidzielni ma
prawo przegladac rejestr.

§6

Czionek Spoéidzielni obowigzany jest zawiadomi¢ Spéidzielnie o zmianie danych
zawartych w deklaracji przystapienia do Spéidzielni, a w szczegélnosci o zmianie
adresu do korespondencji (w przypadku braku zawiadomienia o zmianie adresu
pisma Spéidzielni kierowane na dotychczas wskazany adres uznaje si¢

za skutecznie dorgczone).

Il. USTANIE CZLONKOSTWA

§7

1. Czionkostwo w Spéidzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia czionka bedgcego wiascicielem lokalu,

2) $mierci czionka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zbycia lub utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach
Spoidzielni,

4) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgadu.
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. Czionkostwo w Spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1) wygasdnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia odrebnej wiasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art.18 USM.

. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych

w art.24" ust.1 | art.26 USM.

Do osdb, ktére w nastepstwie tego utracity czionkostwo w Spéidzielni,
przepisy art.108b UPS dotyczgce czlonkéw Spoéldzielni stosuje sie
odpowiednio.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny

do lokalu bedacy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali
w ramach Spoétdzielni.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub
uméw o budowe lokalu lub lokali.

. Czionek Spétdzielni bedgcy wiascicielem lokalu moze wystapié ze Spéidzielni

w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego

dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia
wystgpienia. Na wniosek czionka okres ten moze ulec skréceniu. Za date
wystapienia czionka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzieri po uptywie
okresu wypowiedzenia.

. Czilonka zmariego skres$la sie z rejestru czlonk6w ze skutkiem od dnia,

w ktérym nastgpita $mieré.

. Osobe prawng skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

§8

. W ramach prowadzonej dziatalno$ci, o ktérej mowa w §4 ust. 1 Statutu,

Spétdzielnia ustanawia prawa do lokali:

1) odzyskanych przez Spéidzielni¢ (wolnych w sensie prawnym),

2) do ktérych lokatorskie prawo wygasto i osobom, ktére prawo to utracity lub
osobom bliskim, przystugujg roszczenia o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Podstawe ustanowienia prawa do lokalu stanowi:

1) protokét z przetargu na ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu,
zatwierdzonego decyzjg Zarzadu, oraz wptata wylicytowanej ceny,

2) zgloszone na pi$mie roszczenie przez osobg uprawniong stosownie
do tresci art.14, 15 i 16" USM.,

§9
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1. Ustanawianie | przenoszenie prawa odrebnej wlasno$ci lokali mieszkalnych
odzyskanych przez Spéldzielnie po wygasnieciu prawa odbywa si¢ w drodze
przetargu.

2. Warunki i procedura przetargu okre$lone sg w odrebnym regulaminie.

§10

Obowigzek uiszczania optat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia
do dyspozyciji czlonka przyznanego mu lokalu.

IV. ZAMIANA .OKALI MIESZKALNYCH
§11

1. Spéidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czitonkom wzajemng zamiang lokali
mieszkalnych, a takze z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne
niestanowigce wiasnoéci Spéldzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§13
Niniejszy Regulamin wchodzi w 2ycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza

SEKRETARZ

RA ADZORGZEJ
2 )
lettaQrezy
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