Zatgcznik

do uchwaty Nr /10/2023/RN

Rady Nadzorczej Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej Zaktadow Porcelany
.Cmieléw” w Cmielowie

z dnia 25.07.2023 1.

Regulamin
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
| USTALENIA (KALKULACJI) OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
ZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZAKLADOW
PORCELANY ,,CMIELOW” W CMIELOWIE

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna:

Regulamin, zwany dalej GZM, zostat opracowany w oparciu 0 przepisy prawa:

— Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188 poz.
1848 z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (skrot w tresci:
usm) Dz.U. 22003 r. Nr 119 poz. 1116 z pé2n. zm.),

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903
oraz z 2004 r. Nr 41 poz.1492),

— Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz.
266 ze zm.),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. Nr 72 poz. 747 z 2002 r. z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz. 348 z
1998 r. z pé2n. zm.),

— Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U.
Nr 54 poz. 654 z p6zn. zm.) zwana dalej uopdop,

- Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz.
694 z p6zn. zm.) zwana dalej uor,

- Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. 2 2012 r. poz. 391) zwana dalej ucpg,

- Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. 2 2011 r. Nr
177, poz. 1054 z p6zn. zm.) zwana dalej ustawag o VAT,

- Statut Zaktadowe] Spéidzielni Mieszkaniowej Zaktadéw Porcelany ,Cmielow”

w Cmielowie

1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:
1) czlonkéw spétdzielni posiadajgcych spéldzielcze prawo do lokalu
(lokatorskie lub wiasno$ciowe),
2) cztonkdw spoidzielni bedacych wiascicielami lokali,
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3) osdb niebgdacych czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguje spbidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,
4) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni,
5) najemcow lokali,
6) uzytkownikéw zajmujgcych lokale bez tytulu prawnego.
2. Obowigzkiem uzytkownika jest udostepnienie jego lokalu, w szczegéinoéci,
w celu:
1) przeprowadzenia okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
2) przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lub usuniecia awarii
w lokalu,
3) dokonania wyceny warto$ci rynkowej przez rzeczoznawce majatkowego,
4) zamontowania urzadzer pomiarowych i podzielnikéw oraz ich legalizacji
i wymiany,
5) kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzer pomiarowych
oraz odczytéw wskazan tych urzadzen.

ROZDZIAL 1l

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami GZM
obejmuja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz koszty
eksploatacji i utrzymania mienia spétdzielni.

2. Rozliczanie kosztéw GZM przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

3. Koszty GZM ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci

4. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw
GZM oraz ustalania (kalkulacji) wysoko$ci opfat za uzywanie lokali jest roczny
plan gospodarczo - finansowy spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg
oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

5. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego w trakcie roku
nastepuja zmiany w GZM, to dopuszcza sie korekte ustalen planu oraz optat
za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

§4

Koszty GZM kalkuluje sie, rozlicza i ustala miesigczng wysokoéé optat za lokale
Z podziatem na:

1. Niezalezne od spéidzielni
1) energia elektryczna
2) ubezpieczenia
3) podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntu
4) abonament za wodomierz MPWIK
5) konserwacja co / wezta cieptowniczego
6) przeglady techniczne obowigzkowe
7) optata za odpady komunalne
8) gaz
9) energia cieplna (co, cw uzytkowa)
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10) zimna woda i kanalizacja

11) inne opfaty

. Zalezne od spotdzielni

1) eksploatacja, konserwacja, zarzadzanie
2) odpis na fundusz remontowy

3) utrzymanie mienia spotdzielni

4) odpisy na inne fundusze celowe

§5
. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw GZM w zaleznoéci od rodzaju kosztéw
sq:
1) nieruchomos¢
2) lokal

3) jeden metr kwadratowy (1m? p.u.)

4) osoba w lokalu

5) wskazania urzadzen pomiarowych

6) inne o ile dotyczg optat niezaleznych od Spétdzielni, a pozostajg

w zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami (np. 1m?)

. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie

i sposéb uzywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, wc,
garderoby itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym celom uzytkownika.

. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, logii,
antresol, pralni, suszarni, piwnic.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak
np.: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, wc, spizarnie, zamknigte
pomieszczenia sktadowe, piwnice (w tym przynalezne do lokalu), itp. z
wyjatkiem antresol, balkonéw .

. Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny
korytarz, wspéine urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w cze$ciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegélnych lokali.

. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni
rzutu poziomego schodéw tgczacych poszczegolne pomieszczenia wewnatrz
lokalu.

. Podstawg do rozliczania niektorych sktadnikéw kosztéw GZM fizyczng
jednostka rozliczen jest liczba oséb, uwzglednia sie osoby zgtoszone

do zamieszkiwania w poszczeg6lnych lokalach. W przypadku, gdy w lokalu
mieszkalnym nie jest zgtoszona zadna osoba, jako podstawe do rozliczen
przyjmuje sie liczbe “1” (jeden) z wytgczeniem optaty za odpady komunalne.

§6

1. KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI

1) energia elektryczna

Koszty energii elektrycznej zuzywanej do oéwietlenia nieruchomosci oraz do napgdu
urzgdzen technicznych sg ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci
obstugiwanej przez te urzadzenia na podstawie faktycznego zuzycia
zafakturowanego przez dostawce.
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2) ubezpieczenia

Koszty ubezpieczenia majatku sg ustalane na podstawie zawartych polis
ubezpieczeniowych ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

3) podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntu

Optacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomoéci zgodnie z Ustawg z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. Z 2002 r. Nr 9 poz. 84 z
pbdzniejszymi zmianami) jest ewidencjonowany odrebnie dla kazdej nieruchomosci
zany proporcjonalnie do m? pow. uzytkowej lokali i gruntéw.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wlasno$é rozliczajq sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.

Ponoszone przez Spoétdzielnie optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu s3
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczeg6lnych nieruchomosci,
proporcjonalnie do m? pow. uzytkowej lokali i gruntéw.

4) abonament za wodomierz

Optaty abonamentowe za wodomierze sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci, proporcjonalnie do iloéci lokali w poszczegéinych
nieruchomosciach.

5) konserwacja co / wezta cieptowniczego
Koszty konserwacji co — rozliczane na m? pow. uzytkowej lokali, a W przypadku
mieszkaniowych weztéw cieplnych - rozliczane na lokal.

6) przeglady techniczne obowigzkowe
Koszty przegladéw okresowych instalacji elektrycznej, gazowej i wentylacyjnej w
budynkach - rozliczane na 1m?.

7) oplata za odpady komunalne
Optaty za odpady komunalne ustalane sg wg zasad okreslonych przez Gming .

8) energia cieplna (co, cw uzytkowa)

Koszty dostawy energii cieplnej obejmuja wydatki w zwigzku

z eksploatacjg kottowni gazowych bedacych w zasobach spétdzielni.

Zaliczki na dostawe energii cieplnej na c.o. ustalane sg indywidualnie dla kazdego
mieszkania.

Zaliczki na dostawe energii cieplnej na przygotowanie c.w. uzytkowej ustalane sg
odrebnie dla kazdego budynku, proporcjonalnie do m* zuzytej c.w. w danym lokalu
mieszkalnym. Rozliczenie kosztéw (w tym zaliczek) dostawy energii ciepinej na c.o. i
przygotowanie c.w. uzytkowej nastepuje na podstawie regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej Zakladéw Porcelany
,Cmielow” w Cmielowie

9) zimna woda i kanalizacja

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw obejmuja wydatki Spotdzielni
zwigzane z dostawg wody i odprowadzaniem $ciekow, uiszczane na rzecz
ustugodawcéw zewnetrznych.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw sg ustalane odrebnie dla kazdego
z budynku, proporcjonalnie do wskazari wodomierzy gtéwnych zainstalowanych
w budynkach . Rozliczane sg zgodnie z regulaminem rozliczania zuzycia wody.
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2. KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI
1) eksploatacja, konserwacja, zarzadzanie

Koszty eksploatacji, konserwacji, zarzadzania obejmuja wydatki spétdzielni na:
Koszty eksploatacji obejmujg koszty rodzajowe zgodnie z zaktadowym planem kont
i ustawg o rachunkowosci.

Koszty eksploatacji sq ewidencjonowane zbiorczo na budynki i rozliczane
proporcjonalnie na powierzchnie uzytkowa w rozbiciu na lokale mieszkalne,
uzytkowe, garaze, dzierzawe terenu i mienie spétdzielni.

Koszty zarzadzania obejmujg koszty rodzajowe zgodnie z zaktadowym planem kont
i ustawg o rachunkowosci.

Koszty zarzadzania sa ewidencjonowane zbiorczo dla cato$ci zasobow Spétdzielni

i rozliczane w rozbiciu na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, dzierzawe terenu

i mienie spotdzielni zgodnie z art.15 ust.2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Koszty konserwacji biezgcej obejmujg koszty rodzajowe zgodnie z zaktadowym
planem kont.

2) odpis na fundusz remontowy

Obcigzenia poszczegodinych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych sg uchwalane przez Rade Nadzorczg w zi/m?p.u. .

W ramach odpiséw na fundusz remontowy mogq byé wyodrebnione $rodki
przeznaczone na utrzymanie stanu technicznego budynkéw i porzadku np.:
docieplenia, ciagi piesze, wymiana stolarki okiennej itp. W tym przypadku jednostke
rozliczeniowa, o ktérej mowa w § 5 ust.1 niniejszego regulaminu okresla uchwata
Rady Nadzorczej podjeta .

Szczegotowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okreslajq
“Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego.

3) utrzymanie mienia spoétdzielni

Wyodrebnia sie ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci spétdzielni
okreslonych w art. 40 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Decyzje w sprawie wysokosci optat i wykorzystania srodkow na mienie podejmuje
Zarzad Spétdzielni, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§7

1. Przez mienie spétdzielni — nalezy rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wlasnosé
Spoétdzielni, w szczeg6inosci:

a) nieruchomosci stuzace prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci
administracyjnej,

b) ciagi komunikacyjne,

c ogolnodostepne parkingi,

d) place zabaw, boiska i tereny zielone,

e) nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw;
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2. Kierunki tworzenia i wykorzystania mienia spéldzielni:
a) przychody — wplywy $rodkéw finansowych:

— z naliczen na utrzymanie mienia

— Z innych tytutow

b) rozchody - wydatki na pokrycie:

— kosztéw obstugi mienia

— kosztow utrzymania hotelu

— podatku od nieruchomosci

- wieczystego uzytkowanie gruntow

— ubezpieczenia majatku

— konserwacji i remontéw mienia

— innych wydatkéw na utrzymanie mienia wg potrzeb po analizie i zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL 11l :
USTALANIE (KALKULACJA) OPLAT ZA UZYWANIE LOKALU

§8

Jako podstawe do ustalania stawek opfat eksploatacji podstawowej na rok nastepny
winno przyjmowac¢ sie koszty poniesione w roku poprzedzajgcym rok planowany,
pomniejszone o pozytki z nieruchomosci z roku poprzedzajgcego rok planowany, z
uwzglednieniem niedoboréw i nadwyzek z roku poprzedzajgcego rok planowany oraz
z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu kosztéw, np. inflacja. Przy czym rok
poprzedzajgcy rok planowany to ostatni rok zamkniety finansowo.

Stawki optat na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej dla kazdego budynku
ustalane sg indywidualnie.

Kalkulacje stawki optaty eksploatacyjnej oraz jej wysoko$¢ i innych optat za lokale
sporzadza sie na podstawie ustaler Zarzagdu w formie tabel.

§9
Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do korica miesigca.
Od optat wnoszonych z op6Znieniem Spoétdzielnia moze naliczaé odsetki ustawowe.
§10

O zmianie wysokosci optat zaleznych od spétdzielni za uzywanie lokalu, spétdzielnia
zawiadamia osoby, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

§11
Opfaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone:

1. Przelewami pocztowymi i bankowymi na rachunek bankowy spétdzielni.
2. w Spéidzielni na podstawie kp.
§12

Regulamin w powyzszym brzmieniu wchodzi w zycie z dniem podjgcia Uchwaty Rady
Nadzorczej Nr 10/2023/RN z dnia 25.0%.2023 E

SEKRETARZ PRZEWDDNICZA
RADY NADZORCZEJ R ADY', Cz

TolettifOrczyk

Sﬂm’s w Kostrze
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